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| SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja lahtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise alusteks on:
- Tallinna Linnavalitsuse  korraldus  09.12.2015 nr  1832-k
detailplaneeringu algatamiseks;
- A 200U 01.07.2014 taotlus nr DP 39960 detailplaneeringu koostamise
algatamiseks;
- Planeerimisseadus;
- Tallinna linna ehitusmaarus.

Detailplaneeringu koostamiseks on teostatud jargmised uuringud (vt Detailplaneeringu
lisad):
- topo-geodeetilise mdddistuse teostas OU AdeGeo 05.10.2022, t66 nr
M030621/1;
- LA. Adamsoni tn 20 ja 20a kinnistute puittaimestiku haljastuslik
hinnang"“, koostas maastikuarhitekt Eleriin Tekko, aprillis 2014;
- ,Tallinnas Kesklinna linnaosas Eha 12 dendroloogiline Ulevaade ja
hinnang®, t66 nr 2220/15; koostas Ulle Jdgar, Tartu 2015;
- ,Raadoonitasemete md&tmise raport* Finestum Ehitusekspertiisid OU,
11.12.2015.
- Naabermajade insolatsioonianaliiiis koostatud ConArte OU poolt, t66 nr
418, 05.05.2025.

2. Planeeritud maa-ala asukoha kirjeldus

Planeeritud maa-ala asub Kesklinnas, Paldiski maantee, Eha tdanava, A. Adamsoni
tanava ja Ao tanava vahelises kvartalis.

Planeeritud maa-ala suurus on 0,17 ha.
3. Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargid

Planeeritud ala ruumilise arengqu eesmaérqgid on jargmised:

- inimmddtmelise ning kasutaja vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna
loomine;

- keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva ja kujuneva
keskkonna esteetilist ja 6koloogilist vaartust;

- Kassisaba miljédvaartuslikku asumisse sobiva hoone planeerimine.

Eelpooltoodust lahtuvalt on detailplaneering koostatud eesmargil moodustada
A. Adamsoni tn 20d kinnistust, A. Adamsoni tn 20 kinnistust ja A. Adamsoni tn 20a
kinnistust piiride muutmise teel Uks elamumaa sihtotstarbega ja (ks ari- ja elamumaa
sihtotstarbega krunt, madrata moodustatavale elamumaa sihtotstarbega krundile
ehitusdigus kuni 3 maapealse (3. korrus on llejaanud korruste suhtes tagasiastega) ja
1 maa-aluse korrusega mitme korteriga elamu ehitamiseks, maarata moodustatavale
ari- ja elamumaa sihtotstarbega krundile ehitusGigus krundile jaava 2-korruselise
hoone jargi ning kruntide kasutamise tingimused.
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4. Planeeringus kavandatu kirjeldus

4.1. Planeeritud maa-ala krundijaotus

Detailplaneeringu lahendusega nahakse ette A. Adamsoni tn 20d kinnistust,
A. Adamsoni tn 20 kinnistust ja A. Adamsoni tn 20a kinnistust piiride muutmise teel
moodustada (ks elamumaa sihtotstarbega ja Uks ari- ja elamumaa sihtotstarbega
krunt. Olemasolevate Eha tn 10 ja Eha tn 10a kruntide piire ei muudeta.

4.2. Hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse
kavandamise pohimaotted

Pos 1 krundil olemasoleva hoone paiknemine

A. Adamsoni tn 20 kinnistul paikneb 2-korruseline elamu. Elamu on teemaplaneeringu
~1allinna Kesklinna miljéévaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja
kasutamistingimuste maaramine” kohaselt vaga vaartuslik ja see séilitatakse.

Pos 2 krundile kavandatava hoone planeerimise pdhimotted

Tulenevalt muinsuskaitselistest eritingimustest (vt detailplaneeringu lisad ptk 7)
peavad Umberkaudsed vaartuslikud hooned (sh Adamsoni 20 tanavadarne hoone)
sdilima ning jadma dominantseks ning hasti vaadeldavaks. Planeeritud uued hooned
peavad suuruselt, paiknemiselt ning arhitektuurilt sobituma ajaloolisse keskkonda,
valtida tuleb suuri kontraste. Uus hoone peab paiknema kinnistu tagumises osas.
Hoone paigutamisel on arvestatud miljodvaartuslikul hoonestusalal vélja kujunenud
hoonestuslaadiga ja sobivusega lahialal asuvate vaga vaartuslike hoonetega.

Planeeritud hoone on kavandatud 4 m kaugusele A. Adamsoni tn 18 kinnistu piirist.
Uus hoone on kavandatud 3-korruselisena, mille kolmas korrus on Ulejadnud korruste
suhtes tagasiastuv korrus.

Planeeritud uus hoone ei tohi sulgeda Tallinna vanalinna muinsuskaitseala silueti
vaadeldavust. Umbritsevast hoonestusest mitte kdrgemad hooned vaadeldavust ei
halvenda. Planeeritud hoone kdrgus on Umbritsevatest naaberhoonetest (Ao tn 7,
Adamsoni tn 18, Eha tn 12) madalam ja ei varja Vanalinna silueti vaadeldavust.

4.3. Ehitusdigus, hoone kasutusotstarbed ning hoone ja
maauksuse koormusnaitajad

Planeeringus madratud ehitusdigus.

Hoone suurim lubatud
Lubatud hoonete .
. - Hoonete korruselisus (m.a/m.p),
Krundi aadress alune pind (m.a/ . ~ . !
arv krundil | k&rgus maapinnast ja
m.p) ~
abs kdrgus
Pos 1 -/206 1 pdhihoone -/2 /10,2m/abs 23,2 m
Pos 2 -215/225 1 pdhihoone 1/3/11,4m/abs 24,4 m

Mérkus: m.a — maa-alune, m.p - maapealne

Ajutistele kruntidele ehitusdigust ei maarata, ajutised krundid la ja 1b liidetakse
omavahel krundiks A. Adamsoni tn 20, ajutised krundid 2a-2d liidetakse krundiks
A. Adamsoni tn 20a.
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Krundid pos 3 Eha tn 10a ja pos 4 Eha tn 10 on olemasolevad krundid, mis on liidetud
vastavalt Ao tn 7 ja Eha tn 12 kinnistutega, ja ei ole hoonestatavad.
Kavandatud hoonestustihedus (suletud brutopind m2 / planeeritud kinnistu pindala

m2) Pos 1 krundil on 0,96 (364/380). Kavandatud hoonestustihedus Pos 2 krundil on
0,57 (538/946). Hoonestustihedused on sobivad antud piirkonda ja on piirkonna uute
hoonetega vorreldes pigem vaike (minimaalne kontaktvédndis on 0,21 ja maksimaalne
1,19).

Planeeritud on kuue korteriga elamu. Olemasolev hoone on restaureeritud Uhe
korteriga ariruumidega (kodukohvikuga) elamuks.

4.4, Vertikaalplaneerimise pohimdotted

Maapinna kd&rgust ei ole kavandatud oluliselt muuta. Vertikaalplaneeringut
tapsustatakse ehitusprojektis.

4.5. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimaotted ja
asendusistutuse arvutus

Planeeritud alal asuva kdrghaljastuse kohta on labi viidud dendroloogiline hinnang (vt
Detailplaneeringu lisad — ,,ptk 9. Tugiplaan“ ja ,,ptk 4. Dendroloogilised uuringud”).

Ala puittaimestiku moodustavad peamiselt lehtpuud, sh viljapuud ja p&6sad,
okaspuudest on esindatud torkav kuusk ja harilik kadakas. Enamik alal kasvavaid puid
on istutatud.

Detailplaneeringu lahendusega nahakse ette likvideerida kuni 6 haljastuslikku objekti,
neist:

— likvideeritakse 2 Il vaartusklassi puud, 2 pddsagruppi ja 1 viljapuude grupp,
mis jaavad planeeritud hoonestusalale liiga lahedale, planeeritud tee alale voi
sellele liiga lahedale.

— likvideeritakse 1 Il vaartusklassi puu, mis jadb planeeritud tee alale ja liiga
lahedale A. Adamsoni tn 20 hoonele

Haljastuse ihikud arvutatakse Gmber istutatavate puude voi pddsaste arvuks enne, kui
asendusistutuse kohustust tiitma hakatakse. Loplik kompenseerimiseks vajalik puude
arv_saadakse raieloa menetlemisel péarast ehitusloa valjaandmist. Haljastuse ihikute
hulk vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 mé&aruse nr 17 tingimustele on 75.

Likvideeritavate puude ja pddsaste arv on toodud kui maksimaalne v8imalik, mida v6ib
ehitusprojekti koostamise kaigus vahendada.

Likvideeritavad puud ja haljastuse thikute arvutus:
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Likvideeritavad puittaimed vastavalt todle: ,,A. Adamsoni 20 ja 20a kinnistute puittaimestiku
haljastuslik hinnang“ Koostanud: Eleriin Tekko, 2014.
1| arukask Uksikpuu 51 1 1 |25 0,7 71,4
9 | h. sirel p6dsas - - - - - -
10| h. kadakas Uksikpuu 2,5 11 2 1 0,7 3,1
12 | aeddunapuu Uksikpuu 24 1 - - - -
13| h. sirel pb&bsagrupp - - - - - -
15 viljapuuaed - - - - - -
KOKKU 75

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 maarusega nr 17 kinnitatud ,,Puu raieks
ja hooldusl@ikuseks loa andmise tingimused ja kord”:

§ 3. Puu raie- ja hooldusldikusloa andmise tingimuste ja korra p&himdtted

(2) Raieks ja hooldusldikuseks ei ole vaja luba taotleda:

1) alla 8 cm rinnaslabimddduga puule;

2) viljapuule;

Pdbsastele, viljapuudele ja V vaartusklassi puudele asendatava haljastuse Uhikuid ei
maarata.

Planeeritud ala haljaspinna osakaal on kokku 56%. Maastikuarhitekt Eleriin Tekko on
esitanud ettepanekud olemasoleva haljastuse sailitamiseks, hoolduseks ja
taiendamiseks, mis on esitatud seletuskirja punktis ,Nduded ehitusprojekti
koostamiseks*.

Planeeritud krundile Pos 2 on ette ndhtud jaatmekonteiner, mis asub kdvakattelisel
alusel vahetult krundile sissesdidutee &ares. Krundile 2 maaratakse
juurdepaasuservituudi vajadusega ala prigikonteineri kasutamiseks krundi nr 1
kasuks.
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4.6. Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pdhimotted.
Parkimiskohtade arvutus

Juurdepaas planeeritud alale sailib A. Adamsoni tdnavalt. Pos 1 hoovialale paaseb labi
Pos 2, selleks on Pos 2-le seatud juurdepaasu servituudi vajadusega ala suurusega 139
m? Pos 1-kasuks. Osaliselt jaab sissesdidutee ka Pos 1-le, mistdttu seatakse Pos 1-le
ca 5 m? suurune juurdepaasuservituut Pos 2 kasuks. Ka jalakaijate mugavamaks ning
turvalisemaks juurdepaasuks on Pos 1-le jalgtee osas seatud servituut Pos 2 kasuks ca
25 m? suurusega alale. Jalakaijad saavad Pos 1-le ka otse Adamsoni tanavalt.

Parkimiskohtade kontrollarvutus vastavalt ,,Tallinna parkimise korralduse
arengukava aastateks 2006-2014"

Normatiivne parkimine
Positsiooni nr / Aadress alal kus normi
rakendatakse

Planeeritud
parkimine

EK 80% ja A 20%:
) 1 Korter x1,2=1,2
1/ A. Adamsoni tn 20 ) -
1 kodukohvik 32/20=1,6

Kokku: 3 parkimiskohta

EK 100%:
2 / A. Adamsoni tn 20a 6 korterit x 1,2=7,2
Kokku: 7 parkimiskohta

4 +2 kohta A. Adamsoni
tn 20 kasutusse

Kokku: 10 6

Parkimiskohtade kontrollarvutus on tehtud vastavalt , Tallinna parkimise korralduse
arengukava aastateks 2006-2014“, mis kehtis kuni 17.09.2020. Vastavalt HMS § 5 Ig-
le 5 kui haldusmenetlust reguleerivad digusnormid muutuvad menetluse ajal,
kohaldatakse menetluse alguses kehtinud digusnormi.

Kuna A. Adamsoni tn 20 ja A. Adamsoni tn 20a kinnistud asuvad taies ulatuses
hoonestusalal, kus Tallinna parkimise korralduse arengukava punkti 4.1.10 kohaselt ei
rakendata parkimisnormatiivi, siis planeeringualale on kavandatud parkimiskohti
vastavalt:

A. Adamsoni 20 — 0 parkimiskohta

A. Adamsoni 20a — 4+2=6 parkimiskohta.

Parkimiskohtade arv on planeeritud vastavalt dokumendi ,Tallinna parkimise
korralduse arengukava aastateks 2006 - 2014” punktile 4.1.10. Parkimisnormatiivi ei
rakendata parkimiskohtade planeerimisel ja projekteerimisel ehitise olemasolevas
mahus vdi olemasoleva ehitise vaikesemahulisel laiendamisel, mille kéigus ei muudeta
oluliselt ehitise arhitektuurset lahendust, vai riikliku kaitse alla voetud maa-alal voi selle
kaitsevoondis, samuti riikliku kaitse alla véetud malestise kaitsevdodndis, loodusobjekti
kaitsevoondis vdi miljédvaartuslikul hoonestusalal.

Pos 1-le on maaratud servituudi vajadus kahe parkimiskoha ulatuses (koht nr 5 ja 6),
mis paiknevad pos 2-l, ala suurus kokku 25 m2. Pos 2-l on lisaks 4 parkimiskohta.
Planeeritud alale on kavandatud kokku 6 hoovis asuvat parkimiskohta.
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4.7. Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Tehnovorkude lahendus on pdhimotteline ja tépsustub ehitusprojekti koostamise

kaigus.

Vee- ja kanalisatsioonilahendus
Planeeritud ala vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamise aluseks on AKTSIASELTS
TALLINNA VESI véljastatud tehnilised tingimused nr PR/2248406-1, 20.09.2022.

Planeeritud ala veevarustus (1,5 I/s) on lahendatud Adamsoni tn DN100mm
Uhisveetorustikust. Tapne veevarustuse vajadus selgub projekteerimise staadiumis.
Planeeritud kruntide pos 1 ja pos 2 jaoks on kavandatud liitumispunktid 1 m kaugusele
kinnistu piirist transpordimaale. Plan. veetorustiku ehitustéémaht kuni olemasoleva
eelvoolutorustikuni on ca 8,7 m.

Valistulekustutusvesi 15 I/s on tagatud Adamsoni tn 22 kinnistu kohal paiknevast
hidrandist. Piirkonnas on tagatud normaalolukorras vabaréhu 300 kPa, tulekahju
olukorras 100 kPa.

Planeeringuala reovesi juhitakse Adamsoni tn de315mm kanalisatsioonitorustikku.
Planeeritud kruntide pos 1 ja pos 2 jaoks on kavandatud liitumispunktid 1m kaugusele
kinnistu piirist transpordimaale. Krundi pos 1 olemasoleva sailitatava hoone
reoveevarustus sailib, on planeeritud uus liitumiskaev.

Plan. kanalisatsioonitoru ehitustéémaht kuni olemasoleva eelvoolutorustikuni on ca 6
m. Tehnovorkude koondplaanil on nadidatud isevoolse kanalisatsioonitoru sdlmpunktide
orienteeruvad kdrgusmargid, tdpne lahendus antakse ehitusprojektiga.

Planeeringualal tekkivad sademeveed on ette nahtud immutada kruntide piires olevatel
haljaspindadel. Sademevee taiendav juhtimine reoveekanalisatsioonitorusse on
keelatud.

Pos 1 on olemasolev hoone, mis on ette nahtud sailitada ning sademevete lahendust
detailplaneeringuga ei muudeta. Kui piirkonnas ehitatakse vélja lahkvoolne trass, siis
pos 1 on vBimalus liituda sademeveekanalisatsiooniga, milleks on ette nahtud
perspektiivne ihendus (vt joonist nr 3).

Planeeritud krundi pos 2 sademeveekaitlus tuleb lahendada lokaalselt omal kinnistul.
Sademeveest vabanemiseks tuleb kasutada looduslahedasi lahendusi, mis
viimaldavad sademeveest vabaneda eelkBige maastikukujundamise kaudu
(kbvakattega aladelt kokku kogutud ja puhastatud vesi suunata rohealadele,
kujundatud vihmaaeda, viibetiiki, imbkraavi vm) ja/vdi juhtida alalt kogutud ning
puhastatud sademevesi plan. imbkraavi/imbvéljakusse. Sobiv lahendus to6tada vélja
projekteerimisel. Ehitusprojekti staadiumis tuleb sademevee immutamise v@imalust
tapsustada teostades ehitusgeoloogilised uuringud (vt lisaks pt 5.2). Kdvakattega
aladel kasutada v6imalikul maaral vaikese aravooluteguriga pinnakatteid. Kuna
hoonete katustelt formeeruv sademevesi on puhas, on soovitatav see koguda
sademeveemahutisse ja taaskasutada.

Planeeritavad kruntide hinnangulised sademeveekogused on jargmised: pos 1 - 2,8 I/s
japos 26,2 I/s.
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Kasutusest véljajaavad vee- ja kanalisatsioonitorud on ettenahtud likvideerida vahetult
hargnemisel té6sse jaavatest torudest.

Detailplaneeringus on maaratud servituudi vajadusega alad (isiklik kasutusdigus) plan.
vee- ja reovee torustike kaitsevdodndi ulatuses torustike tulevase omaniku kasuks.
Servituutide alade kirjeldus on lisatud seletuskirja p 4.9.

Elektrivarustus
Planeeritud ala elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU véljastatud
tehnilised tingimused nr 421359, 29.08.2022.

Plan. krundi pos 2 tarbeks on ette nahtud plan. 0,4 kV madalpinge maakaabelliini
toomine algusega olemasolevast 1312 alajaamast (alajaam asub Adamsoni tn 26a
kinnistul). Planeeritud kruntide sisene elektrilahendus antakse edasise projekteerimise
kaigus.

A. Adamsoni tn 20 ja 20a kinnistutel on olemasolevad liitumised vanapingel (0,22 kV)
peakaitsmetega vastavalt 3x10A ja 3x25A.

Kinnistutele on vélja ehitatud uue pinge (0,4 kV) vérk vastavalt jaotus- ja liitumiskilp
nr. 21214JK ja 129060LK (A. Adamsoni tn 20) ning jaotus- ja liitumiskilp nr. 21212JK
ja 118925LK (A. Adamsoni tn 20a). Tarbijate varustamine elektrienergiaga kuni uue
Uhenduse valjaehitamiseni on ette nahtud olemasoleva alajaama nr. 91 ning
olemasolevate jaotus-ja liitumiskilpide baasil.

Pos 1 liitumispunkt Elektrilevi OU-ga asub kinnistul hoone seina &éares eraldi alusel
asuvas liitumiskilbis tarbija toitekaabli kingadel.

Pos 2 liitumispunkt Elektrilevi OU-ga asub A. Adamsoni tn 22 ja A. Adamsoni tn 20
kinnistu piiril.

Tanavavalgustus
Tanavavalgustus sdilib, olemasolevat lahendust ei muudeta.

Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS telekommunikatsioonialastele
tehnilistele tingimustele nr 36808347, 08.09.2022.

Adamsoni tn alal paikneb Telia-le kuuluv sidekanalisatsioon sidekaevudega.

Labi kinnistu A. Adamsoni tn 20 on vélja ehitatud 1-avaline @ 50 mm
sidekanalisatsiooni sisendid alates A. Adamsoni &aares paiknevast 5-avalisest
sidekanalisatsioonist olemasoleva hooneni A. Adamsoni tn 20 ja olemasoleva hooneni
kinnistul A. Adamsoni tn 20A. Planeeritud hoonestusele (pos 2) nahakse ette
sidekanalisatsiooni ehitus A. Adamsoni tn 20a kinnistul olemasolevast
sidekanalisatsiooni torustikust. Pos 1 sidetihendus sdilib olemasoleval kujul. Néuded
ehitusprojekti koostamiseks on lisatud ptk 5.3

Kite
Planeeritud ala jaab kaugkuttepiirkonda vastavalt Tallinna Linnavolikogu maarusele nr
19 ,Tallinna kaugkittepiirkonna piirid, kaugkuttevdrguga liitumise ning eraldumise
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tingimused ja kord, kaugkitte Uldised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna
koosk®6lastamine ja soojusettevdtja arenduskohustus®.

Olemasoleval hoonel sdilib olemasolev  gaasikiite. Olemasoleva hoone
rekonstrueerimisel on vB8imalik hoone soojavarustus lahendada kaugkiitte pdhiselt,
joonisel on naidatud trassi vBimalik asukoht.

Planeeritud hoone (pos 2) soojavarustus on lahendatud vastavalt AS Utilitas Tallinn
tehnilistele tingimustele nr 22TT-01397, 07.09.2022.

Uhendatav  arvutuslik soojakoormus tapsustatakse hoone projekteerimisel
(orienteeruvalt 0,150 MW).

Pos 2 Uhenduskoht soojustorustikuga on projekteeritav hargnemissdlm maa-alusel
raudbetoonist kanalis paikneval soojustorustikul DN100 kambrite B17-1-1 ja B17-1
vahel.

Perspektiivne pos 1 Gthenduskoht soojustorustikuga on projekteeritav hargnemissdlm
maa-alusel raudbetoonist kanalis paikneval soojustorustikul DN100 kambrite B17-1-1
ja B17-1 vahel Amandus Adamsoni tanav T2 // Ao téanav // Eha ténav // Loode ténava
kinnistul (Ao tanaval). Uhenduskoht tapsustada projekteerimise kaigus ja
koosk®olastada koéigi asjassepuutuvate omanikega.

Soojuskoormuse ilekandeskeem-sdltumatu. Soojuskandja parameetrid:
- maksimaalne réhk soojusvbrgus katsetuste ajal 1,6MPa;
- maksimaalne temperatuur: 130°C.

Gaas

Gaasivarustus lahendatakse vastavalt AS Gaasivirk tehnilistele tingimustele nr 3-
5/160-22, 26.08.2022.

A. Adamsoni tn 20 elamu (pos 1) on olemasolev liitumispunkt kinnistu piiris.

Pos 2-le (A. Adamsoni tn 20a) planeeritud elamu maagaasiga liitumine on planeeritud
eraldiseisvalt Adamsoni tanava gaasijaotustorustikult liitumispunktiga tanavapoolsel
kinnistu piiril. Gaasi kasutamine on lubatud ainult tehnoloogiliseks otstarbeks, mitte
kitteks.

4.8. Avaliku ruumi planeerimise péhimotted

Planeeritud hoone sobib olemasolevasse linnaruumi nii oma suuruselt kui asukohalt.
Antud juhul on avalik ruum planeeringualale jaav osa A. Adamsoni tdnava maa-alast.
Mdlemal pool téanavat on olemas k&nnitee. Avaliku ruumi lahendust kéesolevas
detailplaneeringus ei muudeta. Prognoositav suurem kasutustihedus moéjub positiivselt
piirkonna turvalisemaks muutumisele ja linnaruumi ratsionaalsemale kasutamisele.

4.9. Kehtivad ja planeeritud kitsendused

Planeeritud maa-ala jaab Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 maaruse nr 155 ,Tallinna
vanalinna  muinsuskaitseala  pdhimaarus” kohasesse Tallinna  vanalinna
muinsuskaitseala (reg nr 2589 Tallinna vanalinn, | — Il a-tuh — muinsuskaitseala)
kaitsevoondisse ja kaitsevoondiga liituvatesse vaatesektoritesse (sektor Kopli lahe
ladneranniku sopist Rocca al Mare juurest kiirtega Kaarli kirikule ja Toompea klindi
pdhjandlvale, sektor vaateplatoolt Tiskre klindil kiirtega Kaarli kirikule ja Toompea
klindi pdhjandlvale) Muinsuskaitseala kaitsevéondi hoonestamisel tuleb tagada
vanalinna silueti vaadeldavus.

Planeeritud maa-ala asub kultuuriministri 30. augusti 1996 maaruse nr 10
~Kultuurimalestiseks tunnistamine” lisaga 1 arheoloogiamaélestiseks tunnistatud 13.—
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16. sajandist parit asulakohal, mis piirneb Tehnika téanava, A. Adamsoni tdnava, Koidu

tanava,

Wismari tdnava ja Toompuiesteega.

Kavandatud kitsendused:

Pos 1 (A. Adamsoni tn 20):

juurdepaasu servituudi vajadusega ala ~30 m? POS 2 kasuks (sh 5 m?
sbidutee ja 25 m? jalgtee osas);

krundiga POS 2 Uhiskasutusse maaratud ala suurusega ~39 m?. Ala
kasutatakse rekreatsiooniks;

tehnovdrgu servituudi vajadusega ala ol.olevale liitumiskilbile, ala suurusega
2 m seadmest, vorguvaldaja kasuks;

tehnovdrgu servituudi vajadusega ala ol.olevale sidekanalisatsioonile,
koridoris laiusega 2 m, vérguvaldaja kasuks;

tehnovdrgu servituudi vajadusega ala ol.olevale gaasitrassile, koridoris
laiusega 2 m, vbrguvaldaja kasuks;

tehnovdrgu servituudi vajadusega ala ol.olevale reoveetorustikule, koridoris
laiusega 4 m, vBrguvaldaja kasuks.

Pos 2 (A. Adamsoni tn 20a):

juurdepaasu servituudi vajadusega ala sdiduteele ja prugikonteinerile
pindalaga ~139 m2 POS 1 kasuks;

parkimisservituudi vajadusega ala kahele parkimiskohale (ala suurus 25 m2,
kohad nr 5 ja 6), POS 1 kasuks;

krundiga POS 1 Uhiskasutusse maaratav ala suurusega ~200 m?2. Ala
kasutatakse rekreatsiooniks;

tehnovdrgu servituudivajadusega ala ol.olevale ja planeeritud
sidekanalisatsioonile, koridoris laiusega 2 m, vérguvaldaja kasuks;
tehnovdrgu servituudivajadusega ala ol.olevale liitumiskilbile, ala suurusega
2 m seadmest, vorguvaldaja kasuks;

tehnovdrgu servituudi vajadusega ala ol.olevale reoveetorustikule, koridoris
laiusega 4 m, vBrguvaldaja kasuks.

Pos 3 (Eha tn 10a):

Pos 4 (

krunt on liidetud Ao tn 7 kinnistuga;

krunt ei ole hoonestatav;

tehnovdrgu servituudivajadusega ala ol.olevale ja planeeritud
kuttetorustikule, koridoris laiusega 4m, vérguvaldaja kasuks.

Eha tn 10):

krunt on liidetud Eha tn 12 kinnistuga;

krunt ei ole hoonestatav;

tehnovdrgu servituudivajadusega ala ol.olevale ja planeeritud
kuttetorustikule, koridoris laiusega 4m, vérguvaldaja kasuks.

Valjaspool planeeringu ala
Adamsoni tanav T2 // Ao tanav // Eha tanav // Loode tanav:

tehnovdrgu servituudi vajadusega ala ol.olevale ja plan. gaasitorustiku
liitumispunktile, koridoris laiusega 2 m, vérguvaldaja kasuks;

tehnovdrgu servituudi vajadusega ala plan. veetorustikule, koridoris laiusega
4 m, vorguvaldaja kasuks;
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— tehnovdrgu servituudi vajadusega ala ol.olevale ja plan.
kanalisatsioonitorustikule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks;

— tehnovdrgu servituudi vajadusega ala plan. madalpingekaablile, ala suurusega
2 m seadmest, vorguvaldaja kasuks;

— tehnovdrgu servituudivajadusega ala planeeritud kittetorustikule, koridoris
laiusega 4m, vdrguvaldaja kasuks.

A.Adamsoni tn 26
— tehnovdrgu servituudi vajadusega ala plan. madalpingekaablile, ala suurusega
2 m seadmest, vorguvaldaja kasuks

4.10. Kavandatu vastavus planeeritud maa-ala ruumilise
arengu eesmarkidele

Alljérgnevalt on kirjeldatud planeeritud ala ruumilise arengu eesmarkide saavutamist:
- inimmddtmelise ning kasutaja vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna
loomine

Linnaruumis domineerivaks hooneks planeeritud alal jaab olemasolev véga
vaartuslikuks tunnistatud A. Adamsoni tn 20 hoone, mis jaab tanava aarde. Planeeritud
hoone on kavandatud séilitatavast hoonest piisavalt kaugele ja olemasoleva hoone
taha ning jaab tanavalt vaéhe nahtavaks. Uue hoone osas on seatud
arhitektuurinduded, mille kohaselt planeeritud hoone peab sobima olemasoleva
linnaruumiga.

- keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva ja kujuneva
keskkonna esteetilist ja 6koloogilist vaartust;

Uue haljastuse planeerimisel kasutada ajaloolisse miljodsse sobivaid kujundusstiile ja

materjale. Parkimiskohtade kattena kasutatakse soovitatavalt murukivi.

- Kassisaba miljédvaartuslikku asumisse sobiva hoone planeerimine.

Hoone projekteerimiseks on madratud arhitektuuritingimused vastavalt piirkonna
omaparale. Krundile méaratud ehitusbigus on pigem vaiksem vdrreldes naaberkruntide
kasutusintensiivsusega.

Planeeritud lahendus on kooskélas maa-ala ruumilise arengu eesmarkidega.

4.11. Kavandatu mdoju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle
arenguvoOimalustele

Planeeritud korterelamu toob piirkonda uusi elanikke ja v6imaldab senisest enamatel
inimestel elada linna keskuse vahetus laheduses, mis omakorda tdstab piirkonna
turvalisust, seejuures ariruumide kavandamine krundile pos 1 vdimaldab ala
segakasutust ja inimeste liikumise ka paevasel ajal.

Planeeringus korrastatakse olemasolevat linnaruumi, nahakse ette rajada kdvakattega
kénniteed ja haljastuse korrastamine. Haljaspinda ja olemasolevat kdrghaljastust
séilitatakse voimalikult suures ulatuses.

Kavandatud lahendus ei oma negatiivset mo&ju linnakeskkonnale ja selle
arenguvdimalustele. Kesklinna ala tihendamine mdjub positiivselt kogu linna
liikluskoormusele, kuna sotsiaalteenused ja linnakeskus ei jaa kaugele on ka vaiksem
vajadus auto kasutamise jarele.
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4.12. Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja vaartustele

Kuna planeeritud krundil pos 1 on lubatud kuni 20% ulatuses ari sihtotstarve, siis on
piirkond ka paevasel ajal kasutuses. Inimesed on kohal 66paevaringselt, mis tagab
sotsiaalse kontrolli olemasolu ning see omakorda tdstab turvalisust ja vahendab
kuritegevuse riske. Kuritegevuse ennetamise abinéud on maaratud Eesti standardi EVS
809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur” soovituste
alusel.

Sdilib olemasolev vaga vaartuslik A. Adamsoni tn 20 hoone ning selle vaadeldavus ja
dominantsus. Tanavavalgustus sailib.

Planeeritud ala korrastatakse, vanad amortiseerunud elu- ja abihooned likvideeritakse,
DP koostamise perioodil on juba renoveeritud tanavadarne vaga vaartuslik hoone,
hoovi rajatakse tanapaevane korterelamu ja jalakaijatele on ette nahtud rajada hoovi
sisesed jalgteed, lahendatud on parkimine ja haljastus. Ala korrastatakse tervikuna ja
kogu alast saab vorreldes praegusega kvaliteetsem linnaruum.

DP algatamise ja A. Adamsoni tn 20 ja 20a kruntide piiride muutmise kokkulepetega
tagati A. Adamsoni tn 20 vaga vaartusliku hoone sailimine ihtse tervikuna (hoone oli
kaasomandis ja puudus konsensus selle korda tegemiseks) ja selle ajastukohane
renoveerimine. Lammutati risustavad abihooned (silikaadist kuurid). Lammutatakse
piirkonda mittesobiv ja A. Adamsoni tn 20 hoonele liiga lahedal paiknev elamu (A.
Adamsoni tn 20a). Korrastatakse ja haljastatakse hooviala, millega paraneb oluliselt
vaade tanavalt ja vaartusliku hoone vaadeldavus.

Lisaks lahendati DP koostamise kaigus ilma iseseiva juurdepadsuta reformimata
riigimaa erastamine, mille kdigus jaotati antud maatiikk kolmeks ning liideti
naaberkinnistutega. Selle tulemusena ei jaa piirkonda ilma konkreetse omanikuta ja
hooldamata maattikki.

Planeeritu on kooskdlas avalike huvide ja vaartustega.
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5. Nduded ehitusprojekti koostamiseks

5.1. Hoone olulisemad arhitektuurinbuded

Hoone projekteerimiseks on maaratud ndue kasutada antud piirkonnale iseloomulikke
ja arhitektuurselt sobivaid ehitusmaterjale (kivi, puit). Ehitatavad hooned peavad
olema kaasaegse ja kbrge arhitektuurse tasemega.

Arhitektuurinbuded on:

planeeringulahenduse elluviimisel peab moodustuma alal asuva hoone ja
naaberhoonetega thtne ansambel;

planeeritud hoone kolmas korrus tuleb kujundada Ulejadnud korruste suhtes
tagasiastuva korrusena, seejuures vOib 3. korruse ehitisealune pind
moodustada kuni 50% pdhikorruse ehitisealusest pinnast. Tagasiaste, sh
vOimaliku terrassi, asukoht kuulub tapsustamisele hoone ehitusprojekti
koostamisel;

Planeeritava hoone rddud, varikatused jmt vaéljaulatuvad, kuid hoone
brutopinda mitte suurendavad ehituslikud elemendid vdivad ulatuda
detailplaneeringu pdhijoonisel naidatud hoone ehitusjoonest |duna poole
planeeritud hoonestussala piires,

moodustatavate kruntide omavahelisele piirile ei ole lubatud rajada piirdeaedu;
piirdeaia rajamine on vajadusel lubatud tdnava aarde ja valisperimeetrile, sh
pos 2, pos 3 Eha tn 10a ja pos 4 Eha tn 10 vahelisele piirile;

sdilitada vaga vaartusliku A. Adamsoni tn 20 hoone vaadeldavus ja
dominantsus;

uue hoone viimistlemisel on keelatud kasutada imiteerivaid materjale (nt
plastikraamidega aknad, plastikvooder jne);

katuse tulip: lamekatus voi kaldkatus kaldega kuni 20 kraadi;

prigikonteinerid varjata arhitektuurilisi vétteid kasutades;

maa-alune hooneosa tuleb kavandada tervikuna mitte kérgemale (mbritsevast
olemasolevast maapinnast;

5.2. NoOuded ehitusprojekti koostamiseks
Detailplaneeringus on maaratud jargmised nbuded ehitusprojekti koostamiseks ja
ehitamiseks:

ehitus- ja haljastusprojektid koosk6lastada Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametiga enne ehitusloa taotlemist;

Tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks sotsiaalministri 04.03.2002
maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” normtasemeid,
rakendades vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.")

elu- ja kontoriruumide projekteerimisel vétta arvesse standardi EVS 842:2003
»Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse muira eest” nduded ning rajada
nduetekohane valispiirde Uhisisolatsioon;

Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete
mira ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” Lisa 1 normtasemeid. Poorata tahelepanu hoone Kkatusele
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paigutavate tehnoseadmete mira leviku tdkestamiseks, et valtida vBimalikke
murahairinguid tulevikus.

- Planeeritavalt alalt lahtuvad miratasemed ei tohi muiratundlike hoonetega
aladel tletada KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtasemeid.

- Alajaama miratase peab vastama KeM maaruse nr 71 normtasemetele.

- Arvestada, et maksimaalsed helirdhutasemed miratundlike hoonetega aladel
ei tohi Uletada KeM maarus nr 71 § Ig 2 ja 3 vélja toodud normtasemeid.

- Ehitusmiira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus
21.00-07.00 uletada KeM maéarus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmira
piirvaartusena rakendatakse asjakohase mirakategooria todstusmira
normtaset. Impulssmiira péhjustavat t66d vdib teha igapaev todpaevadel kella
07.00-19.00.

- Ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 17.05.2002
maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja (hiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid“ § 3 toodud piirvaartused.

- arvestada Eesti standardiga EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

- Radoongaasi leviku vastased meetmed (vt tdpsemalt detailplaneeringu
lisad - Radooniuuring):

= Korralik ehituskvaliteet (lihtlane vundament, seinaosade suletud
litekohad jne);

=  Tohustatud ventilatsioonisiisteem;

= Radoonikile v8i véahese poorsusega tihedat betooni vai
ehitusmaterjale hoone vundamendi ehitamisel;

= Alardhu meetod - Sellisel juhul imetakse maja alt radoonirikas
ohk ara ning tekitatakse maja alla alaréhk. Ststeemi
efektiivsust on raske prognoosida, kuna see s6ltub pinnase
aeratsioonist ning ehitise kvaliteedist.

= Ohkpadja meetod - Selle meetodi puhul pumbatakse hoonest
vOetav 6hk maja alla, et tekitada sinna niinimetatud 8hkpadi.
Radooni sisse imbumine on valistatud, kui pdrand on 6hutihe
ning ilma pragudeta. Vastasel juhul v8ib hoonealuse tleréhu
tdttu radoon hoopis intensiivsemalt sisse tungima hakata.

» Pd@randaaluse ventileerimine - Pérandaaluse ventileerimine
loomulikul tdmbel on rakendatav keldrita hoone puhul.
Pdrandaaluse ventileerimine mehhaanilise tdmbe juhul
Uhendatakse imamistorudega maja alla paigaldatavad drenaaz
torud. Ventilaatori abil tdmmatakse radoonirikas 6hk valja
Uhest vOi mitmest kohast hoone alt, séltuvalt konkreetsest
ehitisest ja pinnasetlilibist. P6randaalust ventileerimist saab
kasutada siis, kui radoon parineb pinnasest, kui radoon parineb
ehitusmaterijalist pole sellel métet.

= Radoonikaev - Radoonikaevu paigaldamine on vdimalik vaid
paksu ja hea aeratsiooniga pinnase puhul, milleks on naiteks
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kruus ja liiv. Sellistes pinnases saab radoonikaev alandada
rdhku suurel maa-alal. Radoonikaev paigaldatakse véljapoole
maja ning peaaegu taielikult maa alla, valja jaab vaid toru ots.

» Esimesest korrusest loobumine - Kuna liikuvas 6hus radoon
sisuliselt puudub, v6ib kaaluda ildse hoone esimese korruse
nd ara jatmist ehk ehitada avatud majalusega néaiteks postidel
hoone. Sellisel juhul tuleks tagada, et kommunikatsiooni kaudu
radoon ikkagi ei padseks hoonesse. Peale hoone valmimist
vOiks labi viia kontrollmdddistusi, siis juba ruumidhust, et
hinnata elluviidud radoonitdrje meetodite thusust.

»= Radoonivod - Radoonivdd on kraav siigavusega 3,5-4m, mis
kaevatakse, kas taielikult vi osaliselt imber maja. Taidetakse
killustikuga, ning killustiku sisse asetatakse dreenitoru. Toruots
tuuakse maapinnale ning vajadusel ventileeritakse automaatse
ventilatsioonisiisteemiga.

- Hoone projekteerimisel tuleb tagada vastavus ruumi otsese pdaikesevalguse
(insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendi nduetele planeeritud hoones ning ka
olemasolevas ning naaberkinnistutel asuvates hoonetes. Juhul, kui krundile pos
2 projekteeritakse detailplaneeringu p&hijoonisel kujutatuga vérreldes erineva
kujuga hoone vdi muudetakse hoone vdi hoone osade asukohta hoonestusala
piires, tuleb planeeritud hoone lahenduse véljatéétamisel lahtuda ndudest
tagada naaberhoonete eluruumides ruumi otsese paikesevalguse
(insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendi kohane piisav insolatsiooni kestus
ning esitada ehitusprojekti koosseisus vastav insolatsiooni kestuse anallds (nii
olemasolevate kui ka planeeritud eluruumide kohta). Projekteerimisel tuleb
arvestada, et ei kaasneks tdiendavat mdju Ao 7 eluruumide insolatsioonile
vorreldes DP lahendusega.

- moodustatavate kruntide pos 1 ja pos 2 omavahelisele piirile ei ole lubatud
rajada piirdeaedu. Piirdeaia rajamine on vajadusel lubatud tdnava aarde ja
valisperimeetrile, sh pos 2, pos 3 Eha tn 10a ja pos 4 Eha tn 10 vahelisele
piirile.

- viia alal labi enne mistahes ehitusega seotud pinnase- vdi kaevetoid
arheoloogilised eeluuringud v8imaliku arheoloogilise kultuurikihi olemasolu ja
laadi selgitamiseks. Eeluuringud tuleb tellida Muinsuskaitseameti tegevusluba
omavalt ettevdttelt. Uuringute pbdhjal selgitada valja ulatuslikumate
arheoloogiliste kaevamiste vdi arheoloogilise jarelevalve vajadus edasistel
toodel.

- teha planeeritud krundi pos 2 vdlispiirile jaava piirdeaia jm piirirajatise, sh
muuri, lahenduse véljatdotamisel ja/vdi rekonstrueerimisel koostd6dd vastavate
naaberkinnistute omanikega.

- naha kinnistule v6i hoonetesse ette jalgrataste parkimiskohad, rattaparkla
asukoht ja kohtade arv maarata hoone projektis.

- Pos 2 hoone maa-alusele korrusele vdib ette naha panipaigad ja laiendada
maapealse korruse kortereid. Eraldiseisvaid eluruume ja kortereid maa -alusele
korrusele mitte kavandada.

- Planeeritud tulemdidrile vastava seina ulatust ja lahendust v6i muude ehituslike
abinbude vajadust ja ulatust tule leviku piiramiseks tapsustada koostdos
Paasteametiga vastavalt hoone tegelikule Ilahendusele hoone pos 2
ehitusprojekti koostamisel. ALT2 tuletbkke lahenduse puhul tuleb lisaks
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Paasteametile teha koostddd Eha tn 12 ja A. Adamsoni tn 18 kinnistu
omanikuga ning ALT1 tuletbkke lahenduse puhul Eha tn 12 kinnistu omanike
esindajaga.

Olemasolevate hoonete restaureerimis- ja lammutusprojektid ning uue
korterelamu  ehitusprojekt  kooskdlastada Tallinna  Strateegiakeskuse
ringmajanduse osakonnaga.

Olemasolev A. Adamsoni tn kdnnitee ndha ette taastatavana A. Adamsoni tn
20 kinnistu poolsel teel

Ehitusprojekti koosseisus koostatakse terviklik valiruumi sh uushaljastuse
lahendus, mille projekteerimistdddesse kaasatakse maastikuarhitekt

Ehitusprojekti koostamiseks madrata parkimiskohtade arv vastavalt hoone
ehitusloa véljaandmise ajal kehtivale parkimisnormatiivile ja -p&himdtetele.

Hoone ehitusprojekti koostamisel ja hoone ehitamisel voétta kasutusele
meetmed ja lahendused, mis loovad eeldused naaberhoonete pisivuse
tagamiseks ja seisukorra sdilimiseks planeeritud hoone ehitamise ajal s.h. teha
ehitusekspertiis planeeritud hoonele lahimale A. Adamsoni tn 18 hoone
Uhekorruselisele osale enne ehitamisega alustamist, vdtta vastav hooneosa
geotehnilise kontrolli alla enne ehitamise algust, hoone olemasolevad praod ja
tehniline seisund tuleb dokumenteerida ning konstruktsioonidesse paigaldada
reeperid, reeperite deformatsioone tuleb mdé6ta kaks korda kuus. Esitada A.
Adamsoni tn 18 hoone Uhekorruselise osa ehitusekspertiisi tulemused A.
Adamsoni tn 18 kinnistu omanikule. Ehitus- ja omanikujarelevalve tegija peab
tagama, et ehitustegevus ei mdjutaks negatiivselt naabruses asuvate hoonete
seisukorda. Esitada ehitusprojekti koosseisus ehitustddde organiseerimise
projekt, kus kirjeldada konkreetselt tingimusi ehitustddde labiviimiseks, sh anda
meetmed kaevise seinte kindlustamiseks maa-aluse korruse ehitamisel ning
kdigi naaberhoonete seisukorra sailitamiseks.

Keskkonnahoiust tulenevad nduded:

Olemasolevate hoonete restaureerimis- ja lammutusprojektid ning uue
korterelamu  ehitusprojekt  kooskflastada  Tallinna  Keskkonna- ja
Kommunaalametiga.

Hoone ja tehnovdrkude planeerimisel tuleb tagada sailitatavate/ istutatavate
puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt Eesti standard EVS 843:2016
,Linnatanavad“ nouetele;

Kdrghaljastuse projekteerimisel tuleb ldhtuda Tallinna Linnavalitsuse 28.
septembri 2011 maaruse nr 112 ,LAvalikule alale puude istutamise kord”
nduetest, puude istutusalal tagada ndutav tehnovdrkudest vaba ruum.

jaatmekaitluse lahendus ning hoonealuse huumusmulla kaitlemine peab
vastama Tallinna jaatmehoolduseeskirja nduetele.

Vdimalusel tuleks sailitada alal haljastuslikult vaartuslikud ja olulised puud ning
tagada neile sobivad kasvutingimused.

Sdilivale kdrghaljastusele tuleb labi viia vdrahooldus, tagada kasvutingimused
ning kaitse (juurestiku kaitse, tlivekaitse, vdra kaitse) ehitustddde ajal,
vastavad kaitsemeetmed tuleb esitada ehitusprojektis.

Olemasolevatel séilitatavatel puudel kasutada ehitustédde ajal tiivekaitset ning
juurekaitsemeetmeid (kaitsetsooni raadius meetrites = tiive 1abimd8t cm-tes x
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0,12) ning véltida pinnase tihenemist puujuurte alal ning perspektiivsetel
kérghaljastatavatel aladel.

- Olemasoleva kdrghaljastuse likvideerimiseks taotletakse raieluba Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalametist.

- Sailitada tuleks piirkonna véljakujunenud aedlinnalikku ilmet.

- Puudel tuleks teostada regulaarselt hoolduslikust. Selle kaigus tuleks
eemaldada ko&ik kuivanud ja murdumisohtlikud oksad ning murdunud tiilikad
oksakrae pealt. Ara ei tohiks saagida jamedamaid kui 10 cm diameetriga oksi.
Soovitav pole isegi lle 5 cm diameetriga okste eemaldamine. Vajadusel tuleb
parandada v6ras valgustingimusi. Hooldustdid peaks labi viima valjadppinud
arborist.

- Pérnal nr 4 tuleks toestada tdnava poole kasvavaid harusid.

- Korghaljastuse tdiendamiseks hetkel vajadus puudub. Tulevikus vbib
asendusistutusteks ja liigirikkuse suurendamiseks kasutada viljapuid, harilikku
pihlakat, toomingaid, okaspuudest serbia kuuske. Pdfsastest on
miljodvaartuslikul alal soovitav kasutada traditsioonilisi liike nagu naiteks mage
s@star, harilik ja ungari sirel, puishortensia, must aroonia, taraenelas.

- kaidelda sademevett vdimalikult suures ulatuses kinnistul (immutada
pinnasesse, kasutada kastmiseks, vdtta kasutusele (htlustusmahutid voi
immutusplokid, katusehaljastus jm). Krundi vertikaalplaneering peab tagama,
et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele;

- sademevee immutamise vBimaluse tapsustamiseks tuleb projekteerimisel
teostada ehitusgeoloogiline uuring.

Nduded turvalisuse tagamiseks:
- Tuleb sailitada olemasolev tanavavalgustus;
- Rajada tanavapoolne piire.

Tuleohutusest tulenevad nduded:

- tuletdrje veevdtu vajadus lahendada vastavalt Eesti standardi EVS 812-
6:2012+A1+A2 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus” ja EVS
812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatava
tuleohutusnbuded* nduetele. Hoone ehitatakse vastavalt siseministri
30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nbuded
tuletdrje veevarustusele nduetele. Pdhijoonisel sinise punktiirjoonega
naidatud alale tuleb rajada tulemilr vdi rakendada muid tulelevikut
tdkestavaid meetmeid, juhul kui hoonete vaheline kuja on vaiksem kui 8 m.
Alternatiivselt on tulemiitrile vastava tbkke rajamine vdimalik ka joonisel
lila ja oranzi punktiiriga naidatud aladel. L&plik lahendus selgub hoone
projekteerimise kaigus. Tulekustutusvee véttu on kirjeldatud ptk 4.7.

- Juhul kui hoonete vahekaugused on alla 8 meetri, tuleb rakendada
tulelevikut tdkestavaid ehituslikke voi muid meetmeid.

- Juhul kui s6idukite parkimine on valisseinale lahemal kui 4 meetrit, tuleb
valisseinas kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina ldpinnast
ei tohi avataidete pindala olla lile 25% ja seda 4 meetri ulatuses kilgsuunas
ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.
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- Hoone ehitusprojekt tuleb esitada Paasteameti P6hja paastekeskusele
arvamuse saamiseks.

- Kolmekorruselise ehitise osa ette naha TP 2 klassi ehitisena.
Muinsuskaitselistest eritingimustest tulenevalt:

- soovitatavalt juba enne projekteerimist, aga kindlasti enne mistahes
ehitusega seotud pinnase- vdi kaevetdid kinnistul labi viia arheoloogilised
eeluuringud vdimaliku arheoloogilise kultuurikihi olemasolu ja laadi
selgitamiseks. Eeluuringud tuleb tellida Muinsuskaitseameti tegevusluba
omavalt ettevottelt. Uuringute pdhjal selgitatakse ulatuslikumate
arheoloogiliste kaevamiste vdi arheoloogilise jarelevalve vajadus edasistel
toodel;

- detailplaneeringu alusel koostatavad projektid tuleb koosk&lastada TLPA
muinsuskaitse osakonnaga ja Muinsuskaitseametiga.

5.3. Nduded tehnovdrkude ehitusprojekti koostamiseks

Telia Eesti AS:

- Telia sideenhitiste kaitsevdondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS 870 ja 8§78 nbuetele.

- Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015)

- Ehitise kaitsevdodndi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja nBuetest.

- Sideehitise kaitsevdodndis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vBib ohustada sideehitist.

- Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 td6paeva enne planeeritud tegevuste algust ja
soovitud valjakutse aega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-
portaal

Elektrilevi OU: To6joonised kooskdlastada taiendavalt.

AS Gaasivorgud:

- tdoprojekti koostamiseks taotleda AS-It Gaasivork tehnilised tingimused;

- Gaasipaigaldise projekteerija peab omama gaasipaigaldise projekteerimise
tegevusala registreeringut majandustegevuse registris, vahemalt 2 aastast
kogemust gaasipaigaldiste projekteerimises ja vahemalt (hte gaasialase
spetsialiseerumisega diplomeeritud soojusenergeetikainseneri kutsetasemega 7.

- AS-le Gaasivork kuuluvate gaasipaigaldiste gaasitdid (ehitustdid, sh isolatsiooni
vahetust ja hlsi paigaldust) v8ib teostada todprojekti alusel tiksnes ettevdte, kes
on AS Gaasivlrk raamlepingupartner.

- Parast tdode teostamist peavad AS Gaasivirk gaasipaigaldised vastama
digusaktides ja standardites (sh standardis EVS 843) maaratud nbuetele, sh peab
olema tagatud gaasipaigaldise nduetekohane slgavus. AS Gaasivork
gaasipaigaldiste kaitseks tuleb ette naha meetmed tagamaks nende ohutus
ehitusttode kaigus.

- Tegevuse korraldamisel gaasitrassi kaitsevoondis juhinduda ehitusseadustiku § 70
ja 8 76 nduetest ning Majandus- ja taristuministri maarusest nr 73.

- Ehitusseadustiku (EhS) § 70 Ig 2 p 1 ja 2 kohaselt on kaitsevtondis keelatud
ohustada ehitist v8i selle korrakohast kasutamist ning ehitada
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ehitusloakohustuslikku teist ehitist, EnS 8§ 70 Ig 3 kohaselt vBib kaitsevdondis
kehtivatest piirangutest korvale kalduda kaitsevodndiga ehitise omaniku
ndusolekul, kui see ei vahenda ehitise ohutust. Kéesolev seisukoht ei ole ndusolek
gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemiseks.

AS-i GaasivOrk gaasipaigaldiste kaitsevoondis vOib teostada t6id ainult pdhi- voi
téoprojekti olemasolul, mis tuleb enne téddega alustamist esitada AS-le Gaasivork
e-posti aadressile geoprojekt@gaas.ee. llma pdhi- vbi té6projektikoostamiseta ei
ole vdimalik AS-I Gaasivlrk hinnata planeeritava tegevuse ohutust ning AS
Gaasivork ei saa anda nBusolekut gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemiseks.
Kaesolev seisukoht on esitatud AS-le Gaasivork esitatud detailplaneeringu
lahenduse osas. Detailplaneeringu alal projekteerimistingimuste/ehitusloa andmise
menetluses tapsemate tegevuste osas arvamuste andmisel ning gaasipaigaldise
kaitsevoondis tegutsemiseks ndusoleku andmisel vBivad AS Gaasivlork
seisukohad/néuded tapsustuda/muutuda olenevalt planeeritavast tegevusest ja
selle vBimalikust mdjust detailplaneeringu alal v6i selle ldaheduses asuvale
gaasipaigaldisele.

Gaasivirk  AS-le  kuuluvate gaasipaigaldiste kaitsevodndis kavandatud
ehitustoddeks tuleb geodeetiline alusplaan esitada e-posti aadressile
geoprojekt@gaas.ee.

Gaasitdidl vdib teha isik, kes on registreeritud majandustegevuse registris
gaasitddde teostajana gaasitddde eest vastutava isiku olemasolu korral ja tema
padevuse ulatuses.

Gaasivirk AS-le kuuluvate gaasipaigaldiste (sh katoodkaitse rajatiste)
kaitsevoondis tegutsemise ndusoleku saamiseks tuleb kavandatava tee ehitustétde
projektid esitada saamiseks e-posti aadressile  geoprojekt@gaas.ee.
Gaasipaigaldiste projekteerimist ja gaasitdid vdib teostada Uksnes isik, kelle
tegevusala on registreeritud majandustegevuste registris gaasipaigaldiste
projekteerijana ja/vdi gaasitddde teostajana.

GaasivOrguga liitumiseks tuleb esitada vastav avaldus, mis on leitav AS Gaasivork
kodulehelt.

AS Utilitas Tallinn:

Uksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks on vaja taotleda UTL
konkreetsed tehnilised tingimused.

Jargmises projekteerimisetapis vajadusel tadiendada planeeritud soojustorustiku
kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse
jaavad torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

AKTSIASELTS TALLINNA VESI:

Veevarustuse ning reovee ja sademevee arajuhtimise lahendused (sh
kinnistuvéliste vee ja kanalisatsiooni Uihistorustike valjaehitamise mahud) kuuluvad
tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS-ilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused.
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6. Planeeringus kavandatu vastavus planeeringu
koostamise lahtedokumentidele ja -seisukohtadele

Vastavus Tallinna Uldplaneeringule ja teemaplaneeringule , Tallinna Kesklinna
miljoovaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste
maaramine”

Planeeritud ala Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud
~Jallinna tldplaneeringu” kohane maakasutuse juhtotstarve on korruselamute ala, mis
on mdoeldud pdhiliselt kahe- ja enamakorruselistele korterelamutele, kus véivad
paikneda k6ik elurajooni teenindavad asutused, kaubandus-teenindusettevétted,
garaazikooperatiivid jm.

Detailplaneering on kooskélas Tallinna tldplaneeringuga.

Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 78 kehtestatud teemaplaneeringu
,JTallinna Kesklinna miljoovaartuslike hoonestusalade piiride ning _kaitse- ja
kasutamistingimuste maaramine” kohaselt jadb planeeritud maa-ala Kassisaba
miljodvaartusliku hoonestusala ehituspiirkonda nr 3. Piirkonnas on suurimaks
hoonestustiheduseks lubatud 1,0 ja hoonete korruselisus vdib olla 3-4 korrust.
Teemaplaneeringu seletuskirjas p-s 3.1.10 esitatud hoone kdrguse arvutamise valemi
jargi on lubatud hoone kérguseks 11,4 m. Suurim hoonestatuse protsent on 40% ja
hoonete arv krundil on kuni 2 hoonet, v.a abihooned. Haljastuse osakaal peab olema
30% krundi pinnast ja kdrghaljastust 20% krundi pinnast. Teemaplaneeringu punkt
4.4, Utleb, et: ,Kui krundile taotletakse vaiksemat haljastusprotsenti, siis tuleb
planeeritava ala hulka haarata terviklik kvartaliosa, kus on vdimalik ndidata haljastuse
Umberjaotamine nii, et mdnel krundil jaab see vaiksemaks ja teisel suureneb.” Sellest
tingimusest tulenevalt on arvestatud planeeritud ala keskmise haljastuse osakaalu
madaramisel planeeritud alale jdavad krundid pos 3 Eha tn 10a (mis on liidetud Ao tn 7
kinnistuga) ja pos 4 Eha tn 10 (mis on liidetud Eha tn 12 kinnistuga). Planeeringuga
kavandatud krunte pos 3 Eha tn 10a ja pos 4 Eha tn 10, kruntidega hélmatud maa-
ala, ei ole lubatud hoonestada.

Planeeritud naitajate vordlus teemaplaneeringuga ,,Tallinna Kesklinna miljoévaartuslike
hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste maaramine“:

Vastavalt Pos 1 Pos 2 Pos 3 Pos 4 planeeritu
teemaplaneeringule d ala kohta
“Tallinna Kesklinna keskmiselt
miljodvaartuslike
hoonestusalade
piiride ning kaitse- ja
kasutamistingimuste
magramine”
Haljastust 30%, sh 37%, sh | 54%, sh 100%, 100%, 56%, sh
krundi kdrghaljastust 20% korg- korg- sh kdrg- | sh kdrg- | korg-
pindalast (sh haljastus | haljastus | haljastus | haljastus | haljastust
kdrghaljastust t12% t 36% t67% t77% 35%
krundi
pindalast)
Hoonestus- 1 0,96 0,57 - - 0,59
tihedus
Maksimaalne 3-4 2 3 - - -
lubatud
korruselisus
(maapealsed
korrused)
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Maksimaalne 40% 549%* 24% - 28%
hoonestatus
Maksimaalne 1-2 1 1 - 2
hoonete arv
krundil (v.a
abihooned)

* Pos 1 maksimaalne hoonestatus on suurem, kui teemaplaneeringus on maaratud,
sest olemasolev_hoone séilitatakse. Planeeritud alal keskmiselt on hoonestatus 28%,
mis on teemaplaneeringuga kooskdlas.

Detailplaneering on kooskodlas teemaplaneeringuga.

Kehtiv detailplaneering
Planeeritud maa-ala kohta ei kehti varem kehtestatud detailplaneeringut.

Vastavus algatamise korralduses esitatud lisanduetele
Lahtuvalt algatamise korraldusele on detailplaneeringu koostamisel arvestatud
jargnevaid lisatingimusi:

1. hoovihoone kavandada kuni 3-korruseline, mille kolmas korrus on katusekorrus
vOi Ulejaanud korruste suhtes tagasiastuv korrus, arvestades miljédvaartuslikul
hoonestusalal vélja kujunenud hoonestuslaadiga ja sobivusega lahialal asuvate vaga
vaartuslike hoonetega;
Ndudega on arvestatud. Planeeritud hoone on 3-korruseline ja kolmas korrus
on tagasiastega. Vastav ndue on lisatud ka ptk 5.1.

2. hoonestusala planeerida Ao tn 7 hoone I8unapoolse fassaadi pikenduseni;

Antud ndudest on loobutud vastavalt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
25.03.2024 kirjas nr 3-2/1733 — 68 toodud seisukohale.

3. hoonestusala vBib kavandada planeeritud maa-alaga piirneva jatkuvalt riigi
omandis oleva maa piirile lahemale kui 4 meetrit tingimusel, et Maa-amet ndustub
detailplaneeringu lahendusega ja Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet néustub
Il vaartusklassi puu likvideerimisega;
Planeeritud maa-ala koosseisus olnud reformimata maa (praegu Eha tn 10, Eha
tn 10a ja A. Adamsoni tn 20d maaliksuste) erastamisprotsess on labi viidud
paralleelselt DP menetlusega ja need on liidetud naaberkinnistutega jargnevalt:
- ajutine krunt pos 2d A. Adamsoni tn 20d (96 m2) on liidetud krundiga pos 2
- krunt pos 3 Eha tn 10a (97 m2) on liidetud Ao tn 7 kinnistuga ja
- krunt pos 4 Eha tn 10 (99 m2) on liidetud Eha tn 12 kinnistuga (vastavalt
Tallinna Linnavaraameti 09.05.2019 otsusele nr 4.2-5/2830-1).
Kdikide eeltoodud kinnistute osas on erastamisprotsess |6puni viidud ning need
kinnistud ei ole enam riigi omandis, ning seetbttu puudub ka taiendav
koosk®6lastamise vajadus Maa-ametiga. Samuti ei kavandata hoonestusala Pos
2 kinnistu uuest pdhjapoolsest piirist lahemale kui 4 meetrit.

Puu, mis kasvab kinnistu piiril on palsami pappel, Eha tn 12 kinnistule teostatud

inventuuri kaigus on puu hinnatud 1V-vaartusklassi (vt detailplaneeringu lisad,
ptk 4. Dendroloogilised uuringud).
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4. madrata vOimalus kavandada séilitatavasse A. Adamsoni tn 20 hoonesse
ariruume, kuna algatamisettepaneku menetlemise ajal on Tallinna Linnaplaneerimise
Amet valjastanud projekteerimistingimused A. Adamsoni tn 20 kinnistul asuva elamu
rekonstrueerimiseks ari- ja eluhooneks, millega kaasneb A. Adamsoni tn 20
katastrillksuse sihtotstarbe muutmine senisest elamumaa sihtotstarbest ari- ja
elamumaaks;

Ndudega on arvestatud. Detailplaneeringu menetlemise ajal on krundi
sihtotstarve muutunud ja A. Adamsoni tn 20 krundi sihtostarve on elamumaa
80% ja darimaa 20%. Detailplaneeringu lahendus on viidud vastavusse
olemasoleva olukorraga.

5. arhitektuurinduete maaramisel seada tingimuseks, et planeeringulahenduse
elluviimisel moodustuks alal asuva hoone ja naaberhoonetega thtne ansambel;

Ndudega on arvestatud, vt ptk 5.1. Hoone olulisemad arhitektuurinduded.

6. ehitusdiguse ulatuse madramisel tagada piisav insolatsiooni kestus
kavandatava hoone ja olemasolevate hoonete eluruumides;

Insolatsioonianalliis on teostatud — tagatud on piisav insolatsiooni kestus
kavandatava hoone ja olemasolevate hoonete eluruumides (vt
detailplaneeringu lisad — ptk 6. Insolatsioonianaliiis).

7. madrata detailplaneeringus ndue, et moodustatavate kruntide omavahelisele
piirile ei ole lubatud rajada piirdeaedu. Alale kavandatav katendatav ala ja
rekreatsiooniala manguvaljakuga maarata kummagi krundi omanike Uhiskasutusse
ning maarata vastavad servituudi vajadusega alad kummagi krundi omanike kasuks;

Ndudega on arvestatud, piirete rajamise keeld on lisatud seletuskirja vt ptk 5.1.
Hoone olulisemad arhitektuurinbuded. Servituudivajadusega ala on maaratud
juurdepaadsuks ja parkimiseks. Hoonetevaheline roheala, mis sobib
rekreatsiooniks, on maaratud Uhiskasutusse.

8. vaga vaartusliku A. Adamsoni tn 20 hoone vahetusse lahedusse parkimiskohti
mitte planeerida eesmargil suurendada haljaspinna osakaalu ning séilitada ajaloolise
hoone vaadeldavus ja dominantsus;

Ndudega on arvestatud, eskiislahenduses hoone A&arde kavandatud
parkimiskohtadest on loobutud.

9. sdilitada 6uehaljastus suurimal vdimalikul maaral;

Ndudega on arvestatud. Planeeritud hoone on planeeritud eemale
olemasolevast A. Adamsoni tn 20 hoonest vdimaldades sailitada Guehaljastust
ja seda korrastada.

10. kujundada planeeritava ja olemasoleva hoone vahelisele alale kompaktne
roheala. Olemasoleva hoone ja katendatava pinna vahele planeerida haljastus;

Ndudega on arvestatud ja kahe hoone vahele jaab piisavalt suur haljasala.
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11. kdidelda sademevett vdimalikult suures ulatuses kinnistul (immutada
pinnasesse, kasutada kastmiseks, vOtta kasutusele Uhtlustusmahutid voi
immutusplokid, katusehaljastus jm). Krundi vertikaalplaneering peab tagama, et
sademevesi ei valguks naaberkinnistutele;

Ndue on lisatud ehitusprojekti nduetesse (vt ptk 5.2).

12. madrata nbue viia alal labi enne mistahes ehitusega seotud pinnase- voi
kaevetdid arheoloogilised eeluuringud v6imaliku arheoloogilise kultuurikihi olemasolu
ja laadi selgitamiseks. Eeluuringud tuleb tellida Muinsuskaitseameti tegevusluba
omavalt ettevottelt. Uuringute pdhjal selgitada vélja ulatuslikumate arheoloogiliste
kaevamiste vdi arheoloogilise jarelevalve vajadus edasistel toodel;

Ndue on lisatud detailplaneeringu seletuskirja (vt ptk 5.2).

13. Osalihingu Eesti Geoloogiakeskus kaardi jargi jaab planeeritav ala koérge
radooniohuga piirkonda. Teha radooniuuring, mille protokollis peab sisalduma
modtepunktide asukoha skeem, mddtmiste metoodika, mdbdtmiste aeg, kasutatud
aparaadi nimetus ja marge kalibreerimise kohta ning téend mddtja padevuse kohta.
Uuringust peavad selguma konkreetsetel tulemustel pbdhinevad
radoonileevendusmeetmed, mis tuleb madrata detailplaneeringus nduetena
ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

Uuring on teostatud (vt detailplaneeringu lisad ptk 5. Radooniuuring), radooni
tase krundil on vastavalt Eesti Standardile EVS 840:2017 , Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ kohati kérgel ja
peamiselt keskmisel (normaalsel) tasemel ning radoonitaseme vahendamise
soovi korral saab kasutada mé6dukamaid meetmeid (lisatud ptk 5.2).

Vastavus tuleohutusnduetele

Ehitusprojekti koostamiseks on maaratud nbue, et tuletdrje veevdtu vajadus lahendada
vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletbrje veevarustus“ ja EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” nduetele. Kbik hooned ehitatakse vastavalt siseministri
30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje
veevarustusele“ nbuetele.

Juhul kui hoonete vaheline kuja on vadiksem kui 8 m tuleb pdhijoonisel sinise
punktiirjoonega tahistatud piirkonnas v6i alternatiivselt lilla vdi oranzi joonega
tahistatud piirkonnas projekteerimise kaigus tapsustada ehituslike abindude
rakendamise vajadust ja ulatust tule leviku piiramiseks.

Vastavus radooniuuringule

Vastavalt Finestum Ehitusekspertiisid OU 2015 aastal koostatud uuringule (Vt
detailplaneeringu lisad — Radoonitasemete mddtmise raport) on radoonitase krundil
kohati kdrgel ja peamiselt keskmisel tasemel ning kasutusele tuleks votta radooni
vahendamise meetmed. Meetmed on lisatud ptk 5.2.
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Vastavus ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise
juhendile:

Detailplaneeringus on planeeritava hoone insolatsiooni hinnatud vastavalt kuni
31.12.2021 kehtinud Eesti standardile EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus
elu- ja birooruumides* ning naaberelamute insolatsiooni analliis on uuendatud
vastavalt MKM poolt 18.03.2022 avaldatud ruumi otsese pdikesevalguse
(insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendile. Insolatsiooni kestuse arvutamise
pdhimétted on mdlemas lahtedokumendis, st nii kuni 31.12.2021 kehtinud Eesti
standardis kui ka ruumi otsese paikesevalguse kestuse arvutamise juhendis, samad.
Mdlemal juhul peetakse piisavaks kui korterite insolatsiooni kestuseks on vahemalt 2,5
tundi.

Insolatsioonianalliis on  teostatud (vt detailplaneeringu lisad ptk 6.
Insolatsioonianalliiis). Hinnatud on olemasolevate hoonete Ao tn 7, Ao tn 5a ja Eha tn
12 kinnistute 1.korruse kortereid. Hinnangu kokkuvdte on, et imberkaudsete elamute
insolatsiooniolukord sailib piisavana véi valdavalt endises ulatuses. Hinnatud on ka
planeeritud hoone esimese korruse kortereid ning ka nende insolatsiooni kestus
kujuneb piisavaks.

Vastavus standardile: Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad*.
Planeeritud parkla m6ddud vastavad standardile.

Standardis on maaratud parkla vahimaks kauguseks naaberkrundil asuva elamu
akendeta seinast 3 meetrit ja elamu akendega seinast 8 meetrit. Planeeritud parkla
asub Ao tn 7 kinnistul paikneva elamu akendega seinast 8 meetri kaugusel ja vahetult
A. Adamsoni tn 22 kinnistul paikneva elamu akendeta seina &ares. Tulenevalt
standardijargsete vahekauguste mitte tagamisest on saadetud planeering koostod
tegemiseks A. Adamsoni tn 22 kinnistul paiknevate korterite omanikele, vastuvaiteid
neilt ei laekunud. Ao tn 7 kinnistu piiri ja planeeritavate parkimiskohtade vahele on
planeeritud rajada 0,5 m laiune haljasriba koos madalhaljastusega.

Muudatused vorreldes eskiislahendusega

Vaorreldes algatamise taotluse juures toodud eskiisiga on detailplaneeringus tehtud
jargnevad muudatused:

- Planeeringualas on tehtud maakorralduslikud muudatused endise riigimaa
osas. Endisest riigimaast on moodustatud kolm kinnistut: elamumaa Eha tn
10, elamumaa Eha tn 10a ja elamumaa A. Adamsoni tn 20d.

- Pos 1-t on parkimiskohad eemaldatud ja maaratud need
parkimisservituudiga pos 2-le.

- Pos 1 sihtotstarvet on muudetud, lisatud on vdimalus ndha ette osaline
arimaa sihtotstarve.

- Hoonestusala on planeeritud ala pdhjapoolsesse osasse ja Ao tn 7 hoonest
tuleneva ehitusjooneni.

- Planeeritud hoone korruselisust on vahendatud 4-It 3-ni.

- A. Adamsoni tn 20 krundi sihtotstarve viidud kooskédlla krundi praeguse
sihtotstarbega.
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Planeeritud hoone kérguse ja korruselisuse maaramisel on arvestatud
teemaplaneeringuga “Tallinna Kesklinna miljéévaartuslike hoonestusalade piiride ning
kaitse- ja kasutamistingimuste madramine” ja Umbritsevate hoonete naitajatega ning
Tallinna Linnavalitsuse korraldusega 09.10.2015 nr 1832-k detailplaneeringu
algatamiseks, mille kohaselt vdib hoonestusala Idunapoolse otsa planeerida kuni Ao tn
7 hoone Idunapoolse fassaadi pikenduseni.

Vastavus TLPA kirjaga 18.05.2018 nr 3-2/1733 — 43 esitatud seisukohtadele
lahtuvalt avaliku véljapaneku tulemustest

Avaliku valjapaneku tulemustest lahtuvalt on planeeringusse sisse viidud jargnevad
muudatused

1. juhul, kui A. Adamsoni tn 20a krundile planeeritud hoovihoone ja A. Adamsoni
tn 18 hoone vaheline kuja on alla 8 meetri, ndha planeeritud hoonestusala
A. Adamsoni tn 18 kinnistu poolsesse ossa ette piisava ulatusega tuleohutuse
nduetele vastav sein. Detailplaneeringus maarata ndue, et hoone ehitusprojekt

tuleb esitada Paasteameti P6hja padstekeskusele arvamuse saamiseks;
Planeeritud hoone vahemaa olemasolevast A. Adamsoni tn 18 hoonest on 4 m.
Olemasoleval hoonel on krundi piiril tulemddr. Planeeritud hoonel on ette nahtud
A. Adamsoni tn 18 poolsesse kiilge piisava ulatusega tuleohutuse nduetele vastav
sein. Planeeringu seletuskirja ptk 5.2 ,N6uded ehitusprojekti koostamiseks" on lisatud
noue: ehitusprojekt esitada Paasteameti P6hja paastekeskusele arvamuse saamiseks

2. tahistada pdhijoonisel Ao tn 7 kinnistu planeeritud krundi poolsel piiril asuv
mulr selgesti. Maarata ndue ehitusprojekti koostamiseks teha planeeritud
krundi pos 2 valispiirile jadva piirdeaia jm piirirajatise, sh muiri, lahenduse
valjatbotamisel ja/ vdi rekonstrueerimisel koosttdd vastavate naaberkinnistute
omanikega;

Planeeritud ala ja Ao tn 7 kinnistu piiril paiknev muur on tahistatud pdhijoonisel (vt
joonis nr 2 — P&hijoonis) eraldi tingméargiga. Seletuskirja ptk 5.2 ,N6uded ehitusprojekti
koostamiseks" on lisatud ndue: teha planeeritud krundi pos 2 vélispiirile jaava piirdeaia
jm piirirajatise, sh muri, lahenduse valjaté6tamisel ja/ vbi rekonstrueerimisel koostt6d
vastavate naaberkinnistute omanikega;

3. parandada pd&hijoonisel esitatud planeeritud heki tingmargi loetavust;

Heki tingméark on asendatud paremini loetavamaga. Pd&hijoonisele on lisatud
suurendatud valjavéte Ao tn 7 kinnistu piiri ja planeeritavate parkimiskohtade vahele
kavandatud 0,5 m laiusest haljasribast;

4. kavandada krundile vaiksem hoovihoone, mis jaab kinnistu pdhjapoolsest piirist
vahemalt 4 meetri kaugusele, st vahendada planeeritud hoonestusala ulatust.
Muudatuse tulemusena kujuneb hoonestusala kompaktsemaks ja pinnalt Ao tn
7 hoonele enam sarnaseks ning ihtlasi on seeléabi véimalik A. Adamsoni tn 20a
krundil tagada teemaplaneeringu kohane kdrghaljastuse osakaal ning
kujundada senisest ulatuslikum ja naaberkruntidel asuvate aedadega terviku
moodustav roheala;

Hoovihoone jaab planeeritud krundi pos 2 pdéhjapoolsest piirist 4 m kaugusele.
Hoonestusala ulatust on vahendatud 13% (planeeritud hoonestatav pind on 283 mz?
varasema 325 m2 asemel) ning seeldbi on suurenenud haljastatav ala;
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5. tulenevalt maareformi seadusest tuleb viia reformimata riigimaa omandamise
menetlus labi samaaegselt detailplaneeringu menetlusega. Enne maaomandi
kisimuse lahendamist ei saa amet votta |6plikku seisukohta kavandatud krundi
ehitusdiguse ning hoovihoone suuruse, kuju ja paiknemise kohta;

Planeeringulahenduses kajastub Tallinna Linnavaraameti 18.03.2019 koostatud ja
09.05.2019 kirjaga nr 4.2-5/2830 — 1 edastatud A. Adamsoni tn 20a, Ao tn 7, Ao tn 5a,
Eha tn 12 ja A. Adamsoni tn 20 kinnisasjadega piirneva reformimata riigimaa piiride
kulgemise ettepanek, mille kohaselt liidetakse:

- maalksuse Idunapoolne maatiikk ligikaudse suurusega 96 m2 — ajutine
krunt pos 2d — A. Adamsoni tn 20a kinnisasja koosseisu;

- maalksuse pdhjapoolsest osast laanepoolne maatikk suurusega
97 m2 — krunt pos 3 Eha tn 10a — Ao tn 7 kinnisasja koosseisu.

- maalksuse pdhjapoolsest osast idapoolne maatikk ligikaudse
suurusega 99 m2 — krunt pos 4 Eha tn 10 — Eha tn 12 kinnisasja
koosseisu.

Reformimata riigimaa on jaotatud 3 krundiks ja maade erastamise osas on toimunud
jargmised protsessid:

-pos 2d A. Adamsoni tn 20d on elamumaa, maa on erastatud.

-pos 3 Eha tn 10a on elamumaa, maa on erastatud.

-pos 4 Eha tn 10 on elamumaa, maa on erastatud.

6. huvitatud isikul esitada Tallinna Linnavaraametile taotlus reformimata riigimaa
erastamiseks.
Reformimata riigimaa on erastatud.

Avalikustamise jarel on tehtud muudatused

Detailplaneeringu lahenduses avalikustamise jarel on tehtud jargmised muudatused:
- On tapsustatud krundijaotust.
On ette nahtud kahe hoonestatava krundi moodustamine ja kolme ajutise krundi
moodustamine. On muudetud krundi pos 2 ja ajutise pos 3a krundi konfiguratsioonid.
Ajutise krundi pos 3a on jaotud kaheks ajutiseks krundiks: pos 3 (Eha tn 10a) ja pos
4 (Eha tn 10). Endisest riigimaast on praeguseks moodustatud kolm krunti: Eha tn 10,
Eha tn 10a ja A.Adamsoni tn 20d.
- Onvéahendatud ehitusdiguse ulatust, hoonestusala on planeeritud krundi pos 2
pohjapoolsest piirist 4 m kaugusele.
Pos 2 on vahendatud hoonealust pinda 13% vdrra (maapealne ja maa-alune
hoonetealune pind 325 m? on vahendatud kuni 283 m?). Pos 2 on vahendatud suletud
brutopinda 10% vorra (maapealne suletud brutopind 855m? on vahendatud kuni 770
m?2).

Hoonetealune pind Suletud brutopind
Krundi plan. Hoonestus-
suurus (m?) m? % m? tihedus
Pos 2 avalikustamisel 994 325 33% 855 0,86
Pos 2 korrigeerituna 946 283 30% 770 0,81
Vahe / muutus 42| -13% -85 -10%

— Detailplaneeringu maa-alal on suurendatud haljastuse osakaalu, haljastatav
pind 658 m? on suurendatud kuni 714 m? ning kérghaljastuse pind 311 m? on
suurendatud kuni 420 m?.
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Planeeritud Haljastus Kdrghaljastus
kruntide pind
kokku (m?) m? % m? %

moodustatud kruntide pind
kokku avalikustamisel 1520 658 43% 311 20%
moodustatud kruntide pind
kokku korrigeerituna 1522 714 47% 420 28%
Vahe / muutus 56 9% 109 35%

Teistkordse avalikustamise jarel tehtud muudatused vastavalt TLPA kirjades
29.11.2023 nr 3-2/1733-61, 25.03.2024 nr 3-2/1733-68 ja 20.12.2024 nr 3-2/1733 —
70 esitatud seisukohtadele.

Detailplaneeringu lahenduses teistkordse avalikustamise jarel on tehtud jargmised
muudatused:

Planeeritud hoone hoonestusala on viidud 2 kuni 3 meetri kaugusele Eha tn 12
kinnistu piirist ning selle vdrra on suurendatud haljastatavat pinda.
Taiendavalt on vahendatud hoonestusala ulatust Iduna suunas ja planeeritava
hoone I8unakiilg on viidud A. Adamsoni tn 18 kdrvalhoone loodenurgaga
samale sihile. Selle tulemusena on oluliselt suurendatud kompaktset haljasala
A. Adamsoni 20 ja planeeritava hoone vahel. Arhitektuurinbudena on seejuures
lisatud taiendav tingimus, et planeeritava hoone rddud, varikatused jmt
ehituslikud elemendid vdivad hoonestusala piires sellest eeltoodud sihist Iduna
poole ulatuda (p.5.1.).

Vahendatud on krundile pos 2 planeeritud parkimiskohtade arvu 3
parkimiskoha vdrra ja selle vdrra on suurendatud haljastuse osakaalu.

Lisatud on arhitektuurinBue, et 3. korruse ehitisealune pind v6ib moodustada
kuni 50% po&hikorruse ehitisealusest pinnast (p.5.1.)

Tagatud on krundi pos 1 ja 2 kohta kokku vastavus teemaplaneeringu kohasele
hoonestatuse osakaalule, samuti on tagatud kdrghaljastatava ala osakaal
oluliselt Gile 20% kruntide pos 1 ja 2 kogupinnast, st ehitusdiguseta kruntide pos
3 ja 4 pinda arvestamata.

Eelnevate muudatuste tulemusena on veelkord oluliselt véhendatud
planeeritud hoone ehitusalust pinda ning maapealse osa suletud brutopinda
ning sellest tulenevalt vahendatud korterite arvu lahtudes ndudest, et Uhe
korteri kohta oleks vahemalt 85m2 planeeritud hoone maapealse osa suletud
brutopinda.

Nii seletuskirjas kui poéhijoonisel on toodud nduded ja tahistus, et kui
planeeritav hoone on naaberhoonetele lahemal kui 8m, siis tuleb koostdos
Paasteametiga vastavalt hoone tegelikule Ilahendusele ehitusprojekti
koostamisel tapsustada tulemiirile vastava seina ulatust ja lahendust voi
muude ehituslike abindude vajadust ja ulatust tule leviku piiramiseks (p. 5.2.
ja p. 6.). Pdhijoonisele on lisatud ka alternatiivsed tulemudirile vastava tdkke
rajamise vBimalused vastavalt lilla ja oranZi joonega ja nende rakendamisel
tuleb lisaks Paasteametile teha koostt6d vastavalt Eha 12 ja/v6i A. Adamsoni
tn 18 kinnistute omanikega.

Muudetud (oluliselt vahendatud mahuga) lahenduse kohta tehakse tdiendav
insolatsioonianaliiiis kuigi ka senise suurema hoonega lahenduse pd&hjal
tehtud anallisi kohaselt imberkaudsete elamute insolatsiooniolukord séilib
piisavana vdi endises ulatuses.

Lisatud on tingimus ehitusprojekti koostamiseks: maarata parkimiskohtade arv
vastavalt hoone ehitusloa valjaandmise ajal kehtivale parkimisnormatiivile ja -
pohimd&tetele (p. 5.2.).
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- Maaratud on taiendavad tingimused naaberhoonete pulsivuse tagamiseks
hoone ehitamise ajal (p.5.2).

Kdikide muudatuste tulemusena on peale teistkordset avalikustamist planeeritud
hoone ehitisealust pinda taiendavalt vahendatud 20% e. 58 m2 vérra (283 m2-Iit on
vahendatud 225 m2-ni). Planeeritava hoone suletud brutopinda on vahendatud
taiendavalt 30% e. 233 m2 vorra (770 m2-lt on vahendatud 538 m2-ni). Vahendatud
on ka planeeritavate korterite arvu seitsmelt kuuele, lahtudes ndudest tagada korteri
kohta 85m2 maapealse osa suletud brutopinda.

POS 2 ehitusdiguse Krundi Hoonealune pind Suletud brutopind
muutus planeeritud Hoonestus
suurus (m2) m2 % m2 tihedus

[l avalikustamine 946 | 283 30% 770 0,81

Peale teist avalikustamist

korrigeeritud lahendus 946 | 225 24% 538 0,57

Muutus vdrreldes teise -

avalikustamisega 0| -58 -20% 233 -30%

Detailplaneeringu maa-alal kokku on suurendatud haljastuse osakaalu, haljastatavat
pinda on suurendatud 714 m2-It kuni 848 m2-ni (osakaal 56% kogu planeeringu alast)
ning kbrghaljastuse pinda on suurendatud 420 m2-lt kuni 526 m2-ni (osakaal 35%
kogu planeeringu alast). Seejuures on Pos 1 ja Pos 2 vastavad naitajad kokku 652 m2
(49%) haljastuse osas, mis on peale teistkordset avalikustamist suurenenud 134 m2
(26%) vorra. Seejuures on kdrghaljastusele sobiv ala 385m2 (29%), mis on peale
teistkordset avalikustamist suurenenud 106 m2 e. 38% vorra.

Planeeritud Haljastus Korghaljastus
kruntide
pind kokku
Planeeringuala kokku (m2) m2 % m2 %

[l avalikustamine 1522 714 47% 420 28%
Peale teist avalikustamist
korrigeeritud lahendus 1522 848 56% 526 35%
Muutus vdrreldes teise
avalikustamisega 0 134 19% 106 25%
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11 PLANEERINGU JOONISED

1. Asukohaskeem
2. Pohijoonis M 1:500
3. Tehnovdrkude koondplaan M 1:500

4. Liiklusskeem M 1:500



